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Wangen/Untertirkheim Kernerviertel
Barbara Weber Frank Schweizer

zukunftschiene@gmx.de

Wichtige Information:

Die Juristen zu Stuttgart 21 haben einen alternativen
Gestattungsvertrag erarbeitet. Dieser fiihrt viele Punkte
weiter, die hier als Empfehlungen ausgefiihrt sind.

Eigentumer
was tun ?

Den entsprechenden Vertragsvorschlag finden Sie unter
www.juristen-zu-stuttgart21.de.

Schreiben Sie uns, wenn Sie Mitglied werden wollen in einem
der Netzwerke.

Die Gestattungsvertrage Wenn die

fur die Unterfahrung :
Kontakte: durch $21, die von der LangIS|edIung
Netzwerk Kernerviertel Bahn vorgelegt wer-den, zwei Mal
Frank Schweizer, k21-netzwerke@gmx.de sind vollig unzureichend. k||nge|t
Netzwerk Killesberg und Umgebung e.V. Wirgsntgrschrei

Ulrich Hangleiter, kontakt@netzwerk-killesberg.de

Netzwerk Gablenberg .
Rolf Ade, gablenberg@unser-park.de (R = Unsere

Empfehlungen

Netzwerk Wangen/Untertiirkheim
Barbara Weber, zukunftschiene@gmx.de
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In diesen Tagen kommen die Vertreter der Landsiedlung in
die Hauser, um die Unterschriften unter die Gestattungs-
vertrage bei den Eigentiimern einzuholen. Einem solchen
Besuch vorausgegangen ist in der Regel ein Schreiben der

Landsiedlung, in dem auch ein Entschadigungsangebot fiir
die Unterfahrung enthalten ist.

Dazu folgende Empfehlungen:

1. Zunachst gilt: Wir wollen verhandeln. Den vorgelegten Vertrag
unterschreiben wir so nicht.

2. In dem ersten Schreiben der Landsiedlung sind Sie zu keiner
irgendwie gearteten Initiative aufgefordert worden. Wenn sich die
Landsiedlung zu einem Gesprachstermin bei Ihnen anmeldet,
bestehen Sie darauf, dass Sie den Entwurf fiir den Gestattungs-
vertrag vorher zugeschickt bekommen.

3. Wenn die Landsiedlung dann kommt und fragt, ob Sie mit dem
Angebot zur Entschadigung einverstanden sind, sagen Sie, dass
sie Uber die einzelnen Bestimmungen verhandeln wollen. Dazu
wilrden Sie sich ggf. einen Beistand in der Person eines
Fachmanns (Jurist, Architekt oder Bauingenieur) holen wollen.

4. In den Gesprachen bzw. Verhandlungen muss es dann um
folgende Dinge gehen:

4.1 Begrindung und Detaillierung der angebotenen Entschadi-
gungszahlung insbesondere hinsichtlich des Bodenrichtwerts und
der ermittelten Dienstbarkeitsflache. Ihr Gegenlber soll die
Ermittlung der Entschadigung nachvollziehbar und schriftlich
ausfuhren.

4.2 Sagen Sie dem Vertreter der Landsiedlung, dass Sie mit einer
Entschadigung, die allein auf dem Bodenrichtwert basiert, nicht
einverstanden sind. Vielmehr wollen Sie den Bodenwert und die
Bebauung des Grundstlicks sowie die objektive Wertminderung
bertcksichtigt haben.

Bitten Sie um ein entsprechend erweitertes Angebot.

4.3 Lassen Sie sich sagen, welche baulichen MaBnahmen Ihrer-
seits durch die Dienstbarkeit ausgeschlossen waren. (Das ist
wichtig fur die objektive Wertminderung).

Die Bahn soll klar legen, welche baulichen MaBnahmen sie kilinftig
dulden und welche sie begriindet ablehnen wird, um den Tunnel
vor Schaden zu schitzen.

Fordern Sie, mégliche Immissionsbeeintrachtigungen (Larm,
Vibrationen etc. durch den Betrieb) zu benennen.

4.4 Klaren Sie mit der Landsiedlung, welche Entschadigung
bezahlt wird, wenn nach Jahren bauliche Schaden auftreten?

4.5 Lassen Sie den Vertreter der Landsiedlung wissen, dass Sie
mit dem Haftungsparagraphen (§3) des Gestattungsvertrags nicht
einverstanden sind. Im dortigen Absatz 1 heiBt es:

Dartiber hinaus verpflichtet sich die DB Netz AG, den
Eigentimern den wéhrend des Baus oder spateren Betriebes
der Anlage urséchlich entstandenen und nachgewiesenen
Schaden im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen zu
ersetzen bzw. den Ausgleich von Bauschdden unmittelbar
durch den ausfiihrenden Baubetrieb zu veranlassen.

Fordern Sie Beweislastumkehr, d.h. dass nicht Sie die Ursach-
lichkeit eines Schadens nachweisen missen, sondern die DB Netz
AG den Nachweis liefern muss, dass der Schaden nicht Folge des
Projektes ist. Nur die DB hat die fur eine solche Frage wichtigen
Unterlagen.

Fordern Sie weiter, dass flr alle Schaden und Haftungsfragen -
auch in Zukunft — nur die Bahn (und nicht eine ausfiihrende
Firma) zustandig und "entschadigungspflichtig" ist.

4.6. Sollte es zu keiner Einigung bei den Verhandlungen kommen,
und Sie damit definitiv zundchst nicht unterschreiben, wird die
Bahn beim Regierungsprasidium die Enteignung und die vorzeitige
Einweisung in den Besitz der fiir das Bauvorhaben benétigten
Flache beantragen.

Das Regierungsprasidium wird Sie zu diesen Antragen héren und
dariber mindlich verhandeln. Es muss auf eine Einigung hinwir-
ken. Es entscheidet danach jeweils durch Beschluss.

Dagegen kann geklagt werden. Fir eine Klage gegen die Enteig-
nung oder die Besitzeinweisung als solche ist das Verwaltungs-
gericht, flr eine Klage gegen die Hohe der Entschadigung ist das
Landgericht zustandig.

5. Auch bei einer Enteignung und einer vorzeitigen Besitzein-
weisung muss die Bahn selbstverstandlich eine Entschadigung
bezahlen.

6. Kosten kommen auf den Eigentliimer nur zu, wenn er gegen die
vorzeitige Besitzeinweisung oder gegen den Enteignungsbescheid
Klage erhebt. Die Verfahren beim Regierungsprasidium sind fir
den Eigentimer kostenfrei.

Diese Informationen geben die personliche Meinung der
Autoren wieder. Sie stellen keine Rechtsberatung dar.
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